Gemeinde Walzbachtal
Landkreis Karlsruhe

SATZUNG

Ober den Bebauungsplan "KOHLPLATTENSTRASSE" im Ortsteil W&ssingen
(vorhandene Bebauung westlich und 8stlich der Kohlplattenstrale zwischen

der Schlofl- und Bergstralle).

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom

23. Juni 1960 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I.

S. 2256), §§ 111 und 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg -LBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (Ges.

Bl. S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttem-
berg i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.1975 (Ges. BI. 1976, S. 1) hat
der Gemeinderat Walzbachtal am diese Satzung beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaft die in beiliegendem Ubersichtsplan M 1:1500
erfaBten Grundstiicke. Der Ubersichtsplan ist insoweit Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2
Bauweise
Festgesetzt wird die offene Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und Doppel-

hiuser,

§ 3
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) .

§ 4
Mafl der baulichen Nutzung

Zuldssig sind max. 2 Vollgeschosse.
Die Grundflichenzahl wird auf 0,4;
die GeschoBflidchenzahl auf 0,8 festgesetzt.
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§ S
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baulinie wird entlang der bestehenden Gebdude parallel zur Strafle
festgelegt. Die Tiefe der Bebauung darf, gemessen von der Baulinie im
allgemeinen 20,00 m, bzw. 16,00 m fir die Grundstiicke Lgb.-Nr. 10 366,
10 367 und 10 383 nicht iiberschreiten.

§ 6
Neubau, Umbau und Erweiterungsbauten

Sd4mtliche Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind so auszufiihren, dafl die
Einzel- und Doppelhduser einschl. Anbauten jeder Art in Umfang und
Gestalt eine Gebdudeeinheit darstellen.

Vordergebidude sind Gebdude, die unmittelbar an der festgesetzten Bau-
linie erstellt sind oder werden. Sie diirfen in ihrem Grundrif ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen und im Rahmen dieser Satzung
erweitert werden.

Hintergebdude (Anbauten) sind Gebdude, die unmittelbar an die Vorder-
gebidude angebaut sind. Diese diirfen in einer Breite bis zu max. 2/3
der Geb#dudebreite der Vordergebdude errichtet werden. Diese Anbauten
sind bei Doppelhausbebauung unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zum
Nachbargrundstiick der anschlieflenden Doppelhaushdlfte zu errichten.
Die Traufhthe zweigeschossiger rickwidrtiger Anbauten mufl genau der des
Vordergebdudes entsprechen.

Die Firsthdhe der Hintergebdude muB mindestens 0,80 m unter der First-
hohe der Vordergebdude liegen.

Riickwdrtige Anbauten mit zwei VollgeschoBen sind mit einem Dach zu
versehen, das mit dem des Anbaues auf dem Nachbargrundstiick zusammen
ein Satteldach bildet. Die H6henlage der Traufen und die Dachdeckung
miilssen gleich sein und in Material und Farbe der der Vordergebdude
entsprechen.

Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 7
Zulidssigkeit von Flachdidchern

Sollten Anbauten ausnahmsweise mit Flachdach versehen werden, mufl durch
Baulast sichergestellt sein, dafl diese Anbauten an beiden Doppelhaus-
hdlften einheitlich als Flachdach mit gleicher Traufhthe ausgefiihrt

werden.
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§ 8
Einfriedigungen
Einfriedigungen der Grundstiicke diirfen an 8ffentlichen StrafBen und

Pldtzen sowie im Vorgartenbereich das Mafl von 0,80 m nicht {iberschreiten.
Im ibrigen sind Einfriedigungen bis zu einer H6he von 1,50 m zul#dssig.

§ 9
Inkrafttreten

Etwaige bisherige Bebauungsplanbestimmungen in Form einer Satzung fiir
den Planbereich treten mit Inkrafttreten dieser Satzung auBler Kraft.
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Walzbachtal, den 15, Juni 1977

(Heckmann)
Blirgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "KohlplattenstraBe"

vom 15.6.1977

Die in den Fiinfziger Jahren im Zuge landwirtschaftlicher Klein-
siedlungstidtigkeit im Geltungsbereich des betreffenden Stralenfluchten-
planes erstellten Bauten, weisen Ih Vielen F&llen geringe Wohnflidchen

auf.

Dieser Wohnraum wird in der heutigen Zeit den Anforderungen und dem
Lebensstil vieler Bewohner nicht mehr gerecht und es wird versucht,

die bestehenden Gebdude, im vorliegendem Falle zum grdéBften Teil Doppel-
hiduser, durch entsprechende An- oder Umbauten zu vergrdfiern.

Um den ausgereiften stiddtebaulichen Charakter dieser Siedlungsstrafle

zu erhalten, ist seitens der Gemeinde eine Ergdnzung des StraBenfluchten-
planes in Bezug auf planerische Richtlinien, insbesondere fiir die
riickwdrtige Bebauung ndtig geworden.

Durch diese Erginzung wird gewdhrleistet, daB von der Gemeinde und der
Baurechtsbehtrde kiinftige Wohnhauserweiterungen in diesem Bereich
eindeutig beurteilt yuynd rasch genehmigt werden konnen.

Dies fiihrt zu einer Vereinfachung und ziigigeren Bearbeitung im
Genehmigungsverfahren, da mit dem neuen Bebauungsplan einwandfreie
Rechtsgrundlagen und klare Aussagen zur baulichen Gestaltung gegeben
sind.

Walzbachtal, den 15. Juni 1977
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(Heckmann)
Blirgermeister



